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KOZA GAYRIMENKUL DEGERLEME, Bankalara, Finans Kurumlarina, Kamu Kurum ve
Kuruluslarina, Vakif ve Derneklere, Sigorta Sirketlerine, bayilik anlagsmasi yapan sirketlere,
0zel ve tiizel kisilere gayrimenkul degerlemesi ve danismanlig1 yapmak, gayrimenkul projeleri
gelistirmek amaciyla 23.03.2006 yilinda Koza Gayrimenkul Degerleme Ltd. Sti. unvani ile
kurulmusg olup 17.06.2009 tarihinde anonim sirkete doniiserek faaliyetlerine devam etmektedir.
Istanbul’ da Genel Miidiirliik, Ankara, Gaziantep ve Konya’ da Bolge Miidiirliikleri ile Tiirkiye
genelinde, yaklasik 10 yildir, agirlikli olarak kendi personeli ile kaliteli ve hizli hizmetler

sunmaktadir.

FAALIYET KONUSU: Yiiriirliikte bulunan hukuki diizenlemeler kapsaminda Kamu ve 6zel,

gercek ve tlizel kisi ve kuruluslara ait bir gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin ve
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz
olarak takdiri, gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite ¢aligmalari, gayrimenkuller ve
bunlara bagli haklarin hukuki durumunun belirlenmesi, gayrimenkuller ve gayrimenkullerle
ilgili yatinm ve know-how sozlesmelerinin analizi, proje degeri ve en iyi kullanim degeri
analizi, gelistirilmis proje degeri analizi, eski eser gayrimenkullerin restorasyon restitliisyon
proje degeri analizi, kentsel doniisiim projelerinde deger analizi gibi konularda degerleme ve
danigsmanlik hizmeti vermektedir.
KOZA’ nin uzman kadrosu tarafindan hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporlari,

» Konut finansmani yasasi kapsaminda kredi islemlerinde,

» GYO’ larin deger tespiti ihtiyaclarinda,

> Iflas ve hacizlerde rayiglerin belirlenmesinde,

» Miras paylagimi, bosanma durumlar vb. hukuki paylasimlarda,

» Kurum malvarliginin satilmasi durumunda,

» Sirketlerin sermaye artirimi dolayisi ile ortaya ¢ikan degerleme ihtiyaglarinda,

>

Proje gelistirme/olusturma ¢aligmalarinda,
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Fizibilite raporlarinin hazirlanmasinda,

Banka kredilerinden dogan ipoteklerin paraya ¢evrilmesinde,

>
>
» Bankalarin veya bankalardan genel kredi taleplerinde,
» Bayilik teminatlarinda,

>

Kira haklarinin deger tespitinde,

"Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 (UDES)" esaslarina gore hazirlanir.

MISYONUMUZ: Giiciinii deneyiminden ve giivenilir insan kaynagindan alan sirketimizin

misyonu, hizmet verdigi gayrimenkul degerleme sektoriinde ihtiyag duyulan degerleme
hizmetini, en verimli, objektif, hizli, bagimsiz bir sekilde yerine getirerek, miisterilerimize en
dogru bilgiyi sunmak ve rekabet ortaminda onlara gii¢ ve kararlilik saglayan giivenilir is ortagi

olmaktir.

VIZYONUMUZ: Etkin, deneyimli ve dinamik kadromuzla, yakindan takip ettigimiz

gayrimenkul piyasasindaki gelismeler 15181nda, is ortagi olarak gordiigiimiiz misterilerimizle
sahip oldugumuz bilgi, deneyim ve dinamizmimizle birlikte yola devam etmektir. Degerleme

sektoriinde almis oldugu kararlar ve uygulamalariyla oncii ve takdir géren bir kurum olmaktir.

ILKELERIMIiZ:

» Diiriistliik,

Giivenilirlik,

Tarafsizlik,

Bagimsizlik,

Mesleki 6zen ve titizlik,

Etik kurallara simsiki bagl kalmak,

Sorumlugunun bilincinde yetkin personelle ¢alismak,

vV V VYV VvV V¥V V V

Degerleme ve miisteri bilgilerini sir olarak saklamak,
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Her zaman en dogru bilgiye ve verilere ulagsmak,
Hizli ve dogru raporlama yapmak,
Sahip oldugumuz deneyimi her rapora yansitmak,

Cesitli ¢ozlim alternatifleri ve agilim projeleri sunmak,

vV V VYV V V

Giglii bir is ortagi olmak,
Sirketimizin ilkeleridir. Yukarida siralanan ilkelerimiz cercevesinde “HAZINEMIZ

ILKELERIMIZDIR” s6zii sirketimizin slogani olmustur.

Koza Gayrimenkul Degerleme A.S.” nin her bir kademesinde gorev yapan galisani, bu bilingle
hareket ederek ilkelerinden asla taviz vermemektedir. Personelimizin her biri biiyiik bir zincirin
halkast oldugunun suuru ile yetki ve sorumluluklarinin bilincinde en iyi hizmeti vermek i¢in

caligir.

NICIN KOZA? : Koza Gayrimenkul Degerleme A.S. her gecen giin gelisen yaygin eksper

ag1 ile Tirkiye capinda yaklasik 30 ilde hizmet vermektedir. ilkelerinden ve g¢alisma
disiplininden vazge¢meden yoluna saglam adimlarla devam eden sirketimiz, 10 yildir hizmet
verdigi tiim miisterilerinin en gii¢lii is ortaklarindan biri olma hakli gururunu ve mutlulugunu

yasamaktadir. HIZMET KALITEMIiZ, DENEYIMLI VE DINAMIK KADROMUZ

GELECEKTE YAPACAGIMIZ HiZMETLERIN TEMINATIDIR.

Saygilarimizla.

Yonetim Kurulu Baskani

B. Utku ALKAN
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SIRKET BILGILERI

Degerleme Kurulusunun . .
. KOZA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Unvani

Yetkili Olunan Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl
Degerleme Konulari hak ve faydalarin degerlemesi
| Kozyatagi Mh. Degirmen Sk. Ar Plaza A Blok No: 16/31
Genel Mudiirliikk Adresi .
Kadikoy / ISTANBUL
Telefon No 02163479046 - 47
Faks No 0216 34795 65
Subeler Adresi Telefon No
Korkutreis Mh. Atatiirk Bulv. Cihan Sk.
Ankara Bolge Ofisi Ozbayrak Is Merk. No: 1/42 Sihhiye / 03122324341
ANKARA
4 Nolu Cadde Kazaz Is Merkezi A Blok K: 4 | 03422315692 -
Gaziantep Bolge Ofisi .
No: 17 Sehitkamil / GAZIANTEP 91
. . Kiirden Mah. Yaka Cad. No:189A
Konya Irtibat Ofisi 033235099 77
Meram / KONYA
Sermaye Piyasas1 Kurulu: 13.11.2009
Yetki Belgeleri
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu: 08.12.2011
ORTAKLIK YAPISI
Ortaklik
Pay Tutar1
Adi-Soyadi Sirketteki Unvani Pay1 (TL)
(o)
Yonetim Kurulu Bsk./
1 | Basar Utku ALKAN 50 122.500.-
Sorumlu Degerleme Uzmani
. Yonetim Kurulu Bsk.Yrd. /
Ismail Selcuk
2 . Genel Miidiir / 50 122.500.-
CAYIRDAG
Sorumlu Degerleme Uzmani
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ORGANIZASYON SEMASI

ﬂ(")NETiM KURULU BASKANIN
SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

BASAR UTKU ALKAN

YONETIM KUR. BASK. YRD. /
GENEL MUDUR /

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

- /

KALITE GUVENCE
SISTEMINDEN

SORUMLU YONETIM KURULU
UYESI

-=—
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Kalite Giivence Sisteminin olusturulmasindan ve isleyisinden sorumlu Y 6netim Kurulu tiyesi

KALITE GUVENCE SISTEMININ YAPISI

Haydar Dogan olup, sirkette icrai gorevi bulunmamaktadir.

Koza Gayrimenkul Degerleme A.S. Kalite Yonetim Sisteminde amag; tiim faaliyetlerin etkin bir
sekilde yonetilmesi, uygulanmasi ve dogrulanmasi i¢in ihtiya¢ duyulan sistem adimlarinin

planlanmas1 ve gerceklestirilmesine yonelik yontemler olusturmak ve konu ile ilgili
sorumluluklar tespit etmektir.

Kalite Giivence Sisteminin uygulanmasinda ve gézden gegirilmesinde asagidaki ilkelere uyum

dikkate alinmaktadir.

>

>

>

>

Bu gereklilikleri yerine getirmek i¢in kurulan Kalite giivence sisteminin prosediirleri asagidaki

Mesleki gereklilikler ve mesleki yeterlilikler
Gorev dagilimi
Yonlendirme, gorev kabulii ve goriis alma

Izleme

gibi diizenlenmistir.

vV V Vv V¥V V¥V ¥V VY VYV VYV V V V

Dokiiman Hazirlama ve Kontrol Prosediiri,
Yénetimin Sistemi Izlemesi ve Kontrolii Prosediirii
Kalite Kayitlarinin Kontrolii Prosediirii

Diizeltici Onleyici Faaliyetler Prosediirii

Veri Analizi ve Istatistiksel Teknikler Prosediirii
Gayrimenkul Degerleme Prosediirii

Uygun Olmayan Hizmetin Kontrolii Prosediirii
Satin alma ve Tedarik¢i Degerlendirme Prosediirii
Kaynak Yonetimi ve Egitim Prosediirti

Firma i¢i Denetim Prosediirii

Hizmet Planlamas1 Miisteri Iliskileri Prosediirii

Proje Gelistirme ve Fizibilite Prosediirii
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KALITE POLITIKAMIZ

KOZA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S olarak;

>

>

Bilgi ve tecriibemizi giiniimiiz bilgi ve teknolojisi ile birlestirmeyi,

Miisteri memnuniyetini 6n planda tutarak hizli, dogru, giivenilir ve UDES (Uluslar arasi
Degerleme Standartlar1) ¢ercevesinde hizmet vermeyi,

Yasal kurallar ¢er¢evesinde hareket ederken caligma sisteminden 6diin vermemeyi,
Kalite sistemini siirekli olarak gelistirmeyi ilke olarak benimsedik.

BiLGi GUVENLIGIi POLITIKASI

KOZA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$ olarak;

>

YV V VvV V V

Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi’nin sartlarini yerine getirmeyi,

Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi’nin etkinligini stirdiirmeyi ve stirekli gelistirmeyi,
Elektronik ortamda yapilan bilgi aligverislerinde sirket bilgilerinin gizliligini saglamayi,
Risk seviyelerini belirleyerek giivenlik 6nlemleri almayi,

Bilgiye erisimi yetki dahilinde saglamayn,

Bilginin her asamada yedeklenmesini saglamay1 ilke olarak benimsedik.

CEVRE POLITIKASI

KOZA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S olarak;

>

>

Tiim faaliyetlerimizde ¢evre sagliginin ve insan sagliginin korunmasini saglamayi,

Gelecek kusaklara yasanabilir ve siirdiiriilebilir bir cevre sunulabilmesi i¢in saglanacak
gelismelere katkida bulunmayn,

Finansal kararlar alirken gevresel ve sosyal riskleri goz onilinde bulundurmayz,

Calisanlarimizi, miisterilerimizi ve tedarikg¢ilerimizi iklim degisikligi, kiiresel 1sinma,
cevre ve siirdiiriilebilir kalkinma konularinda bilgilendirilmeyi,

Tiim ¢alisanlarimiz1 su, elektrik, gaz, kagit gibi kaynaklar1 verimli kullanmaya tesvik
etmeyi

Amag ve hedeflerimizin degismesi durumunda ¢evre amag ve hedeflerimizi de gézden
gecirmeyi,
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Faaliyetlerimiz sonucu olusabilecek atiklar1 azaltarak geri doniisiim ve yeniden
degerlendirme alternatiflerini degerlendirmeyi,

Is saglhig1 ve giivenligi kurallar1 cercevesinde olusabilecek acil durum risklerini azaltarak,
saglik giivenlik ve ¢evre biitiinliigiinii olusturmayn,

Cevre yonetim sistemimizi siirekli gelistirmeyi ilke olarak benimsedik.

iS SAGLIGI VE GUVENLIGI POLITIKASI

KOZA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$ olarak;

>

Gilindemde olan is saglig1 ve giivenligi konularina, bilgilere ve kamu duyarliliklarina
kars1 ilgili ve sorumlu davranmayi,

Calisanlarimiz, miisterilerimiz ve tedarikg¢ilerimiz ile birlikte ¢calisarak, saglik ve giivenlik
kiiltliriiniin gelismesini ve standartlarin gelistirilmesini saglamayi,

Is saglig1 ve giivenligi risklerinin ortadan kaldirilmasini ya da en alt seviyeye
indirilmesini saglamak i¢in dnceden tedbir almay1,

Yiiriirliikte bulunan ISG ile ilgili yasal mevzuat ve idari diizenlemelere uymayi,

ISG Politikasin periyodik olarak gdzden gecirmeyi ve I1SG ile ilgili konularda siirekli
lyilestirme saglamayz,

Tim ¢alisanlarimiza is sagligi ve giivenligi ile ilgili egitimler vererek bireysel
farkindaliklarinin artirmasini saglamayi ilke olarak benimsedik.

INSAN HAKLARI POLITIiKASI

KOZA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S olarak;

>

>

Calisanlarimiz arasinda cinsiyet, irk ve din ayrimi yapmaksizin istisnasiz esit haklar
tanimay1 (BM Insan Haklar1 Deklarasyonu'nun 2. maddesi ¢ergevesinde BM Genel
Kurulu'nun 20 Kasim 1989 tarihinde kabul ettigi Cocuk Haklarina iliskin Anlagsma'nin
32. Maddesi)

Bireylerin sendikalara iiye olma haklarin1 gézetmeyi (Kanunlarin izin verdigi ¢ercevede
Birlesmis Milletler insan Haklar1 Deklarasyonu'nun 23.(4) maddesiyle Birlesmis
Milletler'in 9 Temmuz 1948'de kabul ettigi Bireylerin Birlik Kurma ve Organize
Olmalarina fliskin Anlasmanin 2., 3., ve 4. Maddeleri)

Cocuk isgiicii istihdam etmemeyi (BM Insan Haklar1 Deklarasyonu'nun 2. maddesi
cercevesinde BM Genel Kurulu'nun 20 Kasim 1989 tarihinde kabul ettigi Cocuk
Haklarma iliskin Anlasma'nin 32.Maddesi) ilke olarak benimsedik.

Sayfa9/12
Kozyatagi Mh. Degirmen Sk. Ar Plaza A Blok No: 16 / 31 KADIKOY / ISTANBUL
Tel: 0216 347 90 46 — 47 www.kozagd.com



SURDURULEBILIRLIK POLITIKASI
KOZA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S olarak;

» Yasanabilir bir diinya i¢in toplumsal kalkinma, ¢evre koruma ve insan mutlulugu igin
uygulamalar gelistirmeyi,

» Etik, seffaf ve giivenilir bir kurumsal yonetim anlayisiyla siirdiiriilebilirlige hizmet
etmeyi,

Calisanlarimiz, miisterilerimiz ve ¢6ziim ortaklarimizin gelisimine katki saglamay1,
Tiim ¢alisanlarimizin saglik ve giivenligini 6n planda tutmayz,
Sosyal sorumluluk projelerine katki saglamayz,

Degerlerimizden 6diin vermeden faaliyetlerde bulunmayi,

vV VYV VYV V V¥V

Cinsiyet, din, dil, irk ayrim1 yapmamayi, insan haklarina saygili olmayz, firsat esitligini
tesvik etmeyi ilke olarak benimsedik.
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SONUC
2016 Yilina ait i¢ Denetim 05.12.2016 tarihinde gergeklestirilmis, herhangi bir uygunsuzluga
rastlanmamistir. Denetim sonug raporu 09.12.2016 tarihinde yapilan Y 6netimin Gézden Gegirme
toplantisinda goriligiilmiistiir.
1-Sirketin ortaklari, Yonetim Kurulu Baskan ve tiyeleri, yoneticileri ile denetgileri ve degerleme
uzmanlarin1 2016 y1l1 icinde herhangi bir menfaat iligkisi, ¢ikar ¢catismasi, bagimsizlig

etkileyecek bir faaliyet icinde bulunmamislardir.

2-Sirket degerleme uzmanlar bilgi, tecriibe ve yeteneklerinin yeterli olmadigi is ve gorevleri
kabul etmemislerdir.

3-Faaliyet y1li i¢cinde diizenlenen raporlar, sirketin denetim birimi tarafindan ilgili kurulusun,
bankanin teknik ve idari sozlesmelerine, degerleme standartlarina, degerleme yontemlerine gore

denetlenmis ve sorumlu degerleme uzmanlari tarafindan onaylanmustir.

4-Sirket tarafindan iiretilen degerleme raporlar taraflarin izni olmadan 3. Kisilerle
paylasilmamaktadir.

5-Sirket y1l icinde degerleme uzmanlar1 ve diger personelin mesleki yeterliliklerinin arttirilmasi
icin ¢esitli konularda egitim diizenlemistir.

6-Calisilan Bankalar ve diger kurumlar ile islerin devamliligi, saglikl bir sekilde tesliminin
temini i¢in siirekli olarak toplantilar diizenlemistir.

Saygilarimla.
Haydar Dogan
Kalite Giivence Sisteminden Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi

05.01.2017

Sayfa 11/12
Kozyatagi Mh. Degirmen Sk. Ar Plaza A Blok No: 16 / 31 KADIKOY / ISTANBUL
Tel: 0216 347 90 46 — 47 www.kozagd.com



Isim

Haydar DOGAN

Adres

Korkutreis Mh. Atatiirk Bl. Cihan Sk. No: 1/42
Cankaya-Ankara

Telefon

0532 523 38 75

e-mail

havdardogan@kozagd.com

KISISEL BILGILER

Dogum tarihi ve yeri

1953 - Ankara

Medeni Durumu

Evli

Askerlik Durumu

Tamamlandi (Yedek Subay)

Siiriicii Belgesi

B Sinif Ehliyet

PROFESYONEL iS TECRUBESI

(2012-...)

KOZA GAYRIMENKUL DEGERLEME A_S.

Kalite Giivence Sistemi Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi

(2009 - 2012)

KOZA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Degerleme Uzmani

2009-2012  yillar1  arasinda degerleme uzmami olarak raporlarinin

hazirlanmasinda gorev yapmustir.

(1976 - 2008)

T.C. ZIRAAT BANKASI A S.

Uzman — Sube Y Oneticisi

Ticari, zirai kredi talep eden firma ve kuruluslarin mali biinye degerlemelerini
yaparak mali tahlil raporlar1 diizenleme ve kredibilitelerini saptama goérevlerini
yapmuistir.

Banka i¢i egitim, kurs ve seminerlerinde Istihbarat ve Mali Tahlil konularinda

egitici olarak gorev yapmustir.

(1975 - 1976)

VAKIFLAR GENEL MUDURLUGU BITLIS BOLGE MUDURLUGU

Uzman

Banka subesinde uzman olarak gérev yapmustir.

EGITIM

(1971 - 1975)

Ankara Iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi (Gazi Univ.) Ekonomi ve Mali

Isletme Boliimii

NIiTELIKLER

Sertifikalar

SPK Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisans Belgesi (400879)

Yabanc Dil

Ingilizce

Bilgisayar Bilgisi

Microsoft Office

Kurslar ve
Seminerler

Bankadaki gorev siiresi icerisinde diizenlenmis olan birgok panel, seminer,
sempozyum, forum v.s. ¢esitli etkinliklerde gorev almis, dinleyici olarak
katilimlarda bulunmustur.

Bankada diizenlenen ¢ok sayida hizmet i¢i egitimlerde ve seminerlerde
egitici olarak gérev yapmustir.

Bankacilik, istihbarat ve mali tahlil kurslarina katilmstir.

Proje degerleme kursuna katilmistir
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